Grundejerforeningen Brgnshgjgaards Haveby
indkalder til ordinzer generalforsamling

Mandag den 27. april 2026 kl. 19.00

BR@K, Plenum
Brgnshgjvej 3, 2700 Brgnshgj

Dagsorden:

1. Valg af dirigent

2. Valg af referent

3. Biodiversitet i Grundejerforeningen v. Christina Kaaber Buhler
4. Bestyrelsens beretning 2025-26 (jf. vedhaeftet bilag)

5. Regnskab for 2025 (jf. vedhaeftet bilag)

6. Indkomne forslag

e Forslag fra Birte Aaby, Spanagervej 13 om vinterberedskab - snerydning af vejbanen
7. Budgetforslag 2026, herunder fastseettelse af kontingent og indskud (jf. vedheeftet bilag)
8. Valg af formand (Sten Kirkegaard Rasmussen afgar efter tur)
9. Valg af bestyrelsesmedlem (Marianne Snorgaard afgar efter tur)
10. Valg af to bestyrelsessuppleanter (Jgrgen Tetzschner og Kerstin Thiesen afgar efter tur)
11. Valg af revisor (Morten Laursen afgar efter tur)
12. Valg af revisorsuppleant (Michael Esmann afgar efter tur)

13. Eventuelt



Bestyrelsens beretning 2025-26

Skybrudsvej pa Borrebyvej og etablering af skybrudsbassin i bunkerparken

Efter mange ars planlaegning og venten ser det nu endelig ud til, at vi far etableret skybrudsvej pa
Borrebyvej. Projektet blev godkendt pa den ekstraordinaere generalforsamling mandag den 19. januar
2026, hvor vores radgiver PKP Regnvandsteknik oplyste fglgende:

e Den gverste straekning af Borrebyvej (fra Gaungvej til Mullerupvej) bliver med vejbede som
foreningens gvrige veje.

e Paforeningens del af Mullerupvej skal det sikres, at regnvandet vil Igbe videre ud pa Borrebyvej, og
ikke som i dag hvor det vil kunne Igbe over fortovet og oversvgmmer villahaverne.

e Skybrudsvejsprofilet pa vejbanen (lille fald mod vejmidten) starter imellem Mullerupvej og Fuglsang
Allé.

e | krydset ved Fuglsang Allé og Borrebyvej skal det nye vejprofil treekkes igennem krydset samtidigt
med at vand fra gst pa Fuglsang Allé kontrolleret skal ledes til skybrudsvejen og pa den anden side
skal der laves en "de@mning" mod Fuglsang Allé mod vest. Dette skal Igses med en haevet
overkgrsel. Muligvis kan der blive behov for en kant der giver et gget sikringsniveau ind mod de to
sydlige matrikler i krydset. Denne kunne placeres i skel - maske kan den gemmes under haekken.

e Pa Borrebyvej fra Fuglsang Allé til Bellahgjvej/"bunkerparken" udformes vejbanen med
skybrudsvej-profil (lille fald mod vejmidten). Der kan ikke veere hgje bump, som der er i dag. Der vil
derfor blive fundet en anden Igsning - f.eks. mindre bump eller bump som vender nedad (som en
fordybning i vejen med en rist i bunden).

e | "bunkerparken" har Kgbenhavns Kommune meldt ud at de gerne vil etablere og drifte en
fordybning pa graesplaenen ved siden af bunkerne. Der vil blive sgrget for at regnvandet, som
kommer ned ad Borrebyvej, bliver drejet ind i bunkerparken.

| krydset Brgnshgjvej og Gaungvej har foreningen med hjzelp fra PKP Regnvandsteknik faet tilladelse af
vejmyndigheden til at eendre overkgrslen og etablere en indsnaevring af Gaungvej ved hjzlp af et gragnt bed.
Det vil forhabentlig medvirke til at gge trafiksikkerheden i dette kryds og besveerligggre indkgrsel af
motorkgretgjer fra Brgnshgjvej, der som bekendt ikke er tilladt.

Der er ligeledes givet tilladelse til at etablere en havet overkgrsel i krydset Brgnshgjvej og Fuglsang Allé, sa
afvanding af Brgnshgjvej i hgjere grad vil ske pa de offentlige veje og ikke ved at vandet Igber ind pa
Fuglsang Allé.

Disse andringer af fortov mv. vil blive udfgrt i forbindelse med opstart af skybrudsvej pa Borrebyvej

Projektet blev enstemmigt vedtaget pa den ekstraordinaere generalforsamling. Projektet afventer Teknik- og
Miljgforvaltningens godkendelse. Bestyrelsen har modtaget en udkast til kontrakt fra PKP Regnvandsteknik.
Kontrakten er gennemgaet af foreningens advokat, som ikke har bemaerkninger til indholdet.

Det fgrste spadestik skal tages senest i december 2026.

Asfaltprojekt vedr. veje nord for Fuglsang Allé - med undtagelse af Borrebyvej nord og Mullerupvej
Vejene nord for Fuglsang Allé har laenge treengt til at blive asfalteret. Arbejdet vil blive pabegyndt i maj.

Bestyrelsen har indgaet en aftale med PKP Regnvandsteknik ApS om at udarbejde kravsspecifikation,
indhente 3 tilbud samt fgre byggetilsyn, idet der er tale om et stgrre asfaltprojekt



Bestyrelsen har accepteret det billigste tilbud fra NCC til en samlet pris pa 2,3 mio. kr. Bestyrelsen har
desuden besluttet at fa udfgrt merarbejde udover den aftalte entreprise pa ca. 300 t.kr. Dette arbejdet vil
blive udfgrt inden asfaltering af vejbanen. Hertil udgifter til radgiver vedr. udbudsrunde og byggetilsyn
under udfgrelsen af asfaltarbejdet. Der er i budgettet for 2026 afsat 3 mio. kr. til asfaltprojektet.

Asfaltarbejdet forventes at have opstart i slutningen af maj 2026. Bestyrelsen vil sende et informationsbrev
ud om tidsplanen og om hvornar den enkelte vej vil blive spaerret for indkgrsel og udkgrsel.

Byggesager

Pa alle grunde i foreningen er der tinglyst en deklaration, der fastsaetter, at tegninger over pataenkt
bebyggelse skal forelaegges grundejerforeningen til godkendelse, og at man ikke som ejer er berettiget til at
foretage nogen som helst bebyggelse pa grunden, fgr en sadan tilladelse foreligger.

Bestyrelsens byggeudvalg har i det forlgbne ar behandlet fire byggesager om til- og ombygning eller andre
bygningsaendringer (f.eks. tagudskiftning, opsatning af solceller og altaner) og otte sager om sekundaere
bygninger (f.eks. skure, carporte, drivhuse og overdeekkede terrasser).

Selv om det med andringen af bygningsreglementet i 2018 ikke laengere er ngdvendigt at forhandsanmelde
opfgrelsen af sekundaere bygninger til kommunen, sa leenge det samlede areal af skure m.v. pa grunden er
under 50 m2 og man i gvrigt overholder reglerne om hgjde, afstand til skel mv., fastszetter reglerne i
grundejerforeningen fortsat, at byggeri og bygningsforandringer skal godkendes af foreningens bestyrelse.

| alt for mange tilfelde undlader foreningens medlemmer imidlertid at sgge om bestyrelsens godkendelse,
og bestyrelsen bliver derfor fgrst opmaerksom pa byggeriet, nar det er gaet i gang eller allerede er feerdigt.
Det er bestyrelsens principielle opfattelse, at medlemmer, som undlader at sgge om foreningens
godkendelse af et byggeri, ikke skal stilles bedre end de medlemmer, som efterlever
vedtaegtsbestemmelsen. Foreningen behandler derfor de byggesager, der efterfglgende kommer til
bestyrelsens kendskab, pa samme made som byggesager, der forelaegges bestyrelsen pa forhand.
Foreningen vil sdledes i enkelte tilfaelde kunne afsla at meddele godkendelse til byggeri, der allerede er
opfgrt, med den konsekvens, at byggeriet vil kunne kraeves fjernet.

Den tinglyste deklaration pa ejendommene i foreningen fastsaetter en graense for, hvor tzet pa vejen, man
ma opfare byggeri. Vejudlaegslinjen er fastsat til 15 alen - 9,415 m - fra vejmidten, som vel at maerke ikke er
midten af kgrebanen, men midten af det samlede vejareal fra skel til skel. Vejudlaegslinjen flytter sig saledes
ikke, hvis der f.eks. etableres regnvandsbede i den ene side af vejen.

Inden man planlaegger et byggeri, bgr man undersgge vejudlaegslinjens placering pa ejendommen. Man kan
se vejudlaegslinjerne pa de enkelte ejendomme pa matrikelkortet, som kan tilgas pa
www.dataforsyningen.dk/map/1014. Hvis man under ”lagveaelger” aktiverer bade “matrikelskel_gaeldende”
og "optagetvej_gaeldende”, vil man kunne se vejudlaegslinjen som en stiplet linje, der Igber parallelt med
vejen inde pa den enkelte matrikel. Da mange huse i foreningen er bygget, sa de ligger helt ud til
vejudlaegslinjen, vil man ofte kunne finde velegnede sigtelinjer til at fastleegge vejudlzaegslinjen ved at se,
hvor langt fremme pa grunden, naboens hus er placeret.

Kgbenhavns Kommune er pataleberettiget i forhold til deklarationen, og man skal derfor bade sgge
dispensation hos kommunen og tilladelse fra grundejerforeningen til byggeri i vejudleegget.

Kommunen vil ofte - efter en konkret vurdering - give dispensation til en dben, let konstruktion som f.eks. en
carport i hgjst 4 meters bredde. Kommunen har i andre sager afvist at give dispensation til bl.a.
overdakkede terrasser, drivhuse, cykelskure og lukkede skure m.v. inden for vejudlaegslinjen.



Byggeudvalget kan kontaktes pa byggeudvalg@bghaveby.dk.

Vedligeholdelse af rgnnetrzeer pa Fuglsang Allé

Bestyrelsen indgik i 2024 en kontrakt med Kasvu Haver om vedligeholdelse af rgnnetraeerne. Kasvu Haver
gjorde fglgende observationer ved gennemgang af rennetraeerne:

e Generelt star treeerne med skader og er pa et tidspunkt blevet topskaret. Isaer det sidste er en stor
vaekstheemmer for rgnnetraeer.

e Disse to faktorer kan ogsa ses i mangden af rod- og stammeskud: De er stressede. Jorden virker
lettere sandet, hvilket er fint for rgn. Deres generelle vaekst viser tegn pa, at der ikke er nok
rodplads.

o Knaekkede grene pga. skader ved parkering og andre beskadigede grene samt rod- og stammeskud
er fjernet.

e Det har ikke veeret relevant at tynde ud.

Bestyrelsen skal opfordre til, at der ved parkering af biler og varevogne tages hensyn til rénnetraeerne, sa
der ikke knaekkes grene eller sker skader pa selve treestammen.

Snerydning

| de seneste 10 ar er antallet af frostdage faldet til et meget lavt niveau, med den seneste vinter som en
undtagelse fra reglen. | Igbet af vintersaasonen 2025/26 er det sket tre gange, at der ikke er blevet afhentet
restaffald pa de planlagte ugedage pga. sammenkgrt sne pa vejene. Bestyrelsen finder ikke, at dette kan
give anledning til at genoverveje beslutningen om at fraveelge vinterberedskabet, idet rydning af de private
feellesveje typisk sker sa sent efter et snefald, at sneen allerede er kgrt fast, og entreprengrernes snerydning
erfaringsmaessigt alligevel aldrig nar helt i bund. Selv et omkostningstungt abonnement pa snerydning er
saledes ingen garanti for, at skraldespandene i foreningen bliver tgmt.

Parkeringsforhold

Belastningen af vejene i foreningen med parkerede biler og varevogne bliver stgrre ar for ar, iseer pa vejene
omkring plejehjemmet Johannesgarden og Brgnsparken (Hegnshusene) og pa de gvrige dele af foreningens
veje, der ligger i naerheden af etageboligerne omkring Adventskirken, Brgnshgj Torv og Brgnshgj skole.

Problemet skyldes dels, at der er stadig flere i Kebenhavn, der far bil, dels at der de seneste ar er kommet
nye parkeringsrestriktioner dels pa vejene syd for Sallingve]j og Slotsherrensvej, dels i Brgnsparken. Saerligt
parkeringsrestriktionerne i Brgnsparken indebzerer, at Fuglsang Allé er voldsomt belastet af
erhvervskgretgjer, der parkeres natten over, og som brugerne ikke kan parkere i Hegnshusene uden at
risikere en bgde.

Bestyrelsen fglger udviklingen ngje og overvejer, om vi — evt. i samarbejde med nabogrundejerforeningerne
—vil kunne indfgre parkeringsrestriktioner med adgang til udstedelse af beboerlicenser.

Under indtryk af, at flere parkeringspladser teet pa Brgnsparken har veeret permanent optaget af trailere,
har bestyrelsen desuden bedt Kgbenhavns Kommune om at fgre kontrol med langtidsparkeringen af
trailere, der, som bekendt, ikke ma parkeres laengere tid end 24 timer pa vejene i Kgbenhavn. Dette tiltag
har vaeret meget virkningsfuldt.



Bestyrelsen skal opfordre til at der ikke foretages en parkering lige overfor en indkgrsel, idet det iseer pa de
smalle veje gor det vanskeligt at kgre ud fra en indkgrsel.

Partshgring af grundejerforeningen

Ved udstedelse af gravetilladelser i vores veje - f.eks. med henblik pa at renovere kloakker eller laegge
fibernet - er det et krav, at foreningen bliver partshgrt som ejer af vejen. Partshgringen skal blandt andet
give os tid til at dokumentere vejenes og fortovenes tilstand, inden gravemaskinerne gar i gang, sa vi kan
folge op, hvis vejen afleveres i vaesentligt darligere stand efter at arbejdet er afsluttet

Da vi imidlertid ikke er sikre pa at vi bliver partshgrt hver gang, vil vi fortsat opfordre medlemmerne til at
sende alle partshgringsskrivelser m.v. fra kommunen vedrgrende vejene og fortovene i foreningen videre til
bestyrelsens vejudvalg pa adressen vejudvalg@bghaveby.dk

Nyhedsbreve og mails fra foreningen

Udsendelsen af nyhedsbreve giver bestyrelsen mulighed for at orientere medlemmerne ogsa mellem
generalforsamlingerne. Der er udsendt 3 nyhedsbreve i 2025. Det seneste nyhedsbrev er fra november
2025 - om indbrud, trailerparkering og opfordring til at feje rendesten. Bestyrelsen skal opfordre alle
medlemmer til at tilmelde sig Nabohjzelp, idet der er en forhgjet risiko for indbrud i vores nabolag.

Nyhedsbrevene sendes til medlemmer, der har tilmeldt sig elektronisk kommunikation med foreningen,
og kan desuden ses pa foreningens hjemmeside: www.bghaveby.dk

En stor tak til de 227 unikke matrikler (93% af medlemmerne), som har tilmeldt sig elektronisk
kommunikation. Tilmelder man sig elektronisk kommunikation, vil man desuden fa indkaldelser til og
referater fra generalforsamlingerne pr. e-mail. Tilmelding med navn, adressen pa ejendommen og e-
mailadresse skal sendes til kasserer@bghaveby.dk.

Betalingsservice

Der er indgdet en aftale med Nets om opkravning af kontingenterne, der indebaerer, at der er mulighed for
tilmelding til betalingsservice. 79 % af foreningens medlemmer har allerede tilmeldt sig betalingsservice.
Bestyrelsen vil opfordre de medlemmer, der ikke endnu har tilmeldt sig betalingsservice om at ggre dette.
Information om tilmelding kan findes pa foreningens hjemmeside www.bghaveby.dk




Regnskab for grundejerforeningen Brenshgjgaards Haveby

for aret 2025

Indtaegter
Regnskab Regnskab Budget
2024 2025 2025
Kontingent og indskud
Kontingent 572.187 572.185 572.185
Indskud ved ejerskifter 3.000 6.500 5.000
575.187 578.685 577.185
Andre indtzegter
Rykkergebyrer vedr. kontingent m.v. 1.900 500 500
Ejendomsmaeglerskemaer 5.500 6.200 5.000
Renter 96.090 38.567 36.000
Diverse indteegter 0 0 0
103.490 45.267 41.500
Indtagter i alt 678.677 623.952 618.685
Opgorelse af kontingentindtaegt 2025
Enheds-/administrationsbidrag 246 enheder a8 472,72 kr. 116.289
Arealbidrag 156.338,9 m2 & 3,04 kr. 475.270
50% reduktion for medlemskab pa offentlig vej
12.746 m2 4 1,52 kr. -19.374|
572.185
Bogfart kontingent 572.185




Udgifter

Veje
Starre genopretningsarbejder
Vej- og fortovsreparationer
Ekstraarbejder vedr. grgnne bede
Oprensning af vejbrgnde
Beplantning og beskaering
Teknisk radgivning
Henseettelse til vejfond™

Forening
Kontingent andre foreninger
Forsikringer(z)
Kommunale afgifter
Generalforsamling & orienteringsmgder
Advokat og andre radgivere
Gaver

Bestyrelse
Godtgerelse, formand og kasserer
Mgder

Administration
Tryksager, fotokopiering m.v.
Gebyrer til pengeinstitutter

Hjemmeside
Betalingsservice

Renteudgifter
Udgifter i alt

Resultat

Regnskab Regnskab Budget
2024 2025 2025
0 0 0

88.821 41.644 100.000
167.669 0 0
6.875 6.875 8.000
108.460 17.150 25.000
0 0 10.000
450.000 300.000 250.000
821.825 365.669 393.000
5.000 5.020 5.000
2.393 2.443 2.500

0 446 0

5.371 16.550 6.000

0 0 5.000

0 714 1.000

12.763 25.173 19.500
7.900 9.000 9.000
6.937 6.077 10.000
14.837 15.077 19.000

0 931 1.000

1.994 2.468 2.500
1.366 1.263 1.500
4721 5.270 5.000
8.081 9.933 10.000

6 1 0
857.513 415.853 441.500
-178.837 208.098 177.185




Status pr. 31/12 2025

Aktiver: Primo Bevagelser Ultimo
Danske Bank 4.141.890 36.541 4.178.431
Arbejdernes Landsbank 610.678 380.733 991412
Tilgodehavende hos medlemmer -4.911 19.468 14.557
@Jvrige tilgodehavender 1.854 42 1.896
Faellesveje og fortove 0 0 0
Aktiver i alt 4.749.511 436.785 5.186.295
Passiver:

Opsparing i foreningen 99.172 208.098 307.270
Vejfond 4.450.000 423.125 4873.125
Skyldige omkostninger 200.339 -194.439 5.900
Passiveri alt 4.749.511 436.785 5.186.295

(1) Hensat belob aremaerket til asfaltering mv. i forbindelse med etablering af grenne veje i foreningen.

(2) Bestyrelsesansvar og netbank

(3) Ejendomsvurderingen for foreningens veje, fortove og grenne arealer er bogfert til nul kr.
Matr.nr. 0590 Bregnshaj (13.295 m2)
Matr.nr. 0674 Bronshaj (10.338 m2)

Matr.nr. 0737 Bronshaj  (6.720 m2)
Matr.nr. 3463 Brenshej  (1.346 m2)
Matr.nr. 1463 Bronshej (234 m2)

Vi harsom revisorer, valgt af generalforsamlingen, revideret det af kassererenudarbejdede
arsregnskab.

Vi har herunder forvisset os om at rsregnskabet eri overensstemmelse med bogferingen og at
deti sin helhed giver et retvisende billede af de skonomiske forhold i forbindelse med foreningens
aktiviteteri 2025 og foreningens skonomiske forhold ved regnskabsérets afsluting.

Vierikke bekendt med forhold indtruffet efter regnskabsarets afslutning, derkan have vaesentlig
betydning for vurderingenaf foreningens skonomiske situation.

Gennemgangen har i gvrigt ikke givet anledning til bemaerkninger

% &

Borrebyvej 34.

/
Michael Fogh Kristeén Morten Laursen, Bomrebyvej 36




Budgetforslag 2026

Indtaegter

Kontingent og indskud
Administrationsbidrag 246 enheder a 472,72 kr.
Arealbidrag 156.338,9 m2 a 3,04 kr.
Reduktion for medlemskab pa offentlig vej
12.746 m2 4 1,52 kr.
Kontingenti alt
Indskud ved ejerskifter (haevet fra 300 kr. til 500 kr.)
Andre indtagter
Rykkergebyrer vedr. kontingentopkreevning (100 kr.)
Ejendomsmaeglerskemaer
Renter
Diverse indteegter

Indtaegter i alt

Udgifter

Veje
Sterre genopretningsarbejder
Vej- og fortovsreparationer
Ekstraarbejder vedr. granne bede
Oprensning af vejbrgnde
Beplantning og beskaering
Teknisk radgivning
Vejfond

Forening
Kontingent andre foreninger
Forsikringer
Kommunale afgifter
Generalforsamling og orienteringsmgader
Advokat
Gaver

Bestyrelse
Godtgerelse, formand og kasserer
Mader

Administration
Tryksager, fotokopiering m.v.
Gebyrer til pengeinstitutter
Hjemmeside
Betalingsservice

Renteudgifter

Udgifter i alt

Resultat

Budget Regnskab
2026 2025

116.289
475.270
-19.374

572.185 572.185 572.185

5.000 6.500

500 500

5.000 6.200

25.000 38.567

0 0

607.685 623.952

0 0

75.000 41.644

0 0

8.000 6.875

20.000 17.150

10.000 0

0 300.000

5.000 5.020

2.500 2.443

500 446

15.000 16.550

5.000 0

1.000 714

12.000 9.000

10.000 6.077

1.000 931

2.500 2.468

1.500 1.263

6.000 5.270

0 1

175.000 415.853

432.685 208.098




Status 2026
Aktiver:

Indestaende bank
Tilgodehavende hos medlemmer
@vrige tilgodehavender
Faellesveje og fortove

Aktiver i alt

Passiver:

Opsparing i foreningen
Vejfond

Skyldige omkostninger
Passiver i alt

Primo Bevagelser Ultimo
5.169.843 -2.556.762 2.613.081
14.557 -14.557 0
1.896 -1.896 0

0 0 0
5.186.295 -2.573.214 2.613.081
307.270 432.685 739.956
4.873.125 -3.000.000 1.873.125
5.900 -5.900 0
5.186.295 -2.573.215 2.613.081




